




ERLÄUTERUNGEN ZU DIESEM ERGEBNIS

DER ERSTE GESCHÄTZTE WERTANSATZ FÜR IHRE IMMOBILIE

Der indikative Marktwert ist der am wahrscheinlichsten zu erzielende Kaufpreis, wenn die Immobilie in einem 

durchschnittlichen Zustand am Wertermittlungsstichtag nach einem angemessenen Vermarktungszeitraum im 

gewöhnlichen Geschäftsverkehr verkauft würde. Er basiert auf den im Moment der Bewertung zur Verfügung 

stehenden Objektinformationen, Vergleichskaufpreisen sowie Angebotspreisen für vergleichbare Immobilien in 

der Region Ihres Bewertungsobjekts.

HAFTUNG

Bei diesem Dokument handelt es sich um das Ergebnis einer automatisierten Bewertung, die ausschließlich auf 

den Angaben des Nutzers der Bewertung und den hinterlegten Daten bei der Sprengnetter GmbH beruht. Seitens 

!MMO-Management wurden die zugrundeliegenden Angaben nicht überprüft. Das Objekt wurde weder durch die 

Sprengnetter GmbH noch von !MMO-Management besichtigt. Von !MMO-Management kann deshalb keine 

Haftung für die dargestellten Daten übernommen werden.

Da es sich um einen automatisierten Ansatz handelt, kann der ermittelte Wert wie oben beschrieben nur ein 

erster Ansatz sein. Gerne nehmen wir Ihre Immobilien persönlich und mit Ihnen gemeinsam „unter die Lupe“, um 

den Angebotspreis optimal für Sie zugeschnitten bestimmen zu können. Nutzen Sie unser langjähriges Know-

How in Sachen bewerten – vermitteln – beraten. 

MARKTWERTSPANNE

Mit einer Wahrscheinlichkeit von 68% liegt der zu erzielende Kaufpreis in einer bestimmten Marktwertspanne. 

Die Spanne hängt insbesondere von der Anzahl und der Vergleichbarkeit der in der Region des 

Bewertungsobjekts verfügbaren Vergleichskaufpreisen und Angebotspreisen ab. Diese Marktwertspanne 

errechnet sich aus einer Vielzahl von erzielten Verkaufspreisen in der Vergangenheit und lässt eine erste 

Marktpreisindikation Ihrer Immobilie zu. 

TATSÄCHLICH ERZIELBARER VERKAUFSERLÖS

Immobilien sind sehr individuell. Diese Einzigartigkeit Ihrer Immobilie macht es schwer, den wirklichen Wert zu 

bestimmen. Weitere Faktoren spielen beim Verkauf von Immobilien eine ausschlaggebende Rolle: Angebot und 

Nachfrage, Unterschiede in den Objektlagen, der Immobilientyp und der Zeitpunkt des Verkaufs sind wichtige 

Kriterien. Häufig angewendete Pauschalbewertungen, sog. ‚Maklerformeln‘ können eine erste Indikation 

darstellen, spiegeln jedoch in keinster Weise den wahren Wert Ihrer Immobilie wieder. Sie möchten mehr 

erfahren? Eine ausführliche Markt- und Objektanalyse ist unerlässlich, um den optimalen Verkaufspreis zu 

erzielen. !MMO-Management ist der Experte rund um Ihre Immobilie. Sprechen Sie uns an.

Weitere Informationen und Details zu Ihrer Immobilie erhalten Sie über unser Kurzgutachten, das bereits 

genauere Informationen über eine Objektbegehung und Erfassung der Qualitätsmerkmale zulässt oder über ein 

offizielles Verkehrswertgutachten nach §194 BauGB, mit dem Sie den ‚wahren‘ Wert Ihrer Immobilie bestimmen 

lassen können.



UNSERE WEITEREN LEISTUNGEN

KURZGUTACHTEN

Das !MMO Kurzgutachten ist auf die Bewertung von Wohnimmobilien (EFH, ZFH, DHH, RH, ETW) sowie 

unbebauten Grundstücken zugeschnitten. Es umfasst die Ermittlung des Bodenwerts und des Gebäudes. 

Grundlage der Bewertung sind die vorhandenen Unterlagen zur Immobilie sowie ein Ortstermin mit Außen- und 

Innenbesichtigung. Bei der Besichtigung dokumentiert der !MMO-Sachverständige in Wort und Bild die 

wichtigsten Merkmale des Grundstücks und der Immobilie und beurteilt deren Bausubstanz. Alle Beurteilungen 

erfolgen nach Augenschein, das heißt ohne Eingriff in die bestehenden baulichen Gegebenheiten. Optional 

werden in das Kurzgutachten zusätzlich eigentumsrechtliche Gegebenheiten aufgenommen, wie etwa Rechte 

und Lasten in Abteilung II des Grundbuches oder außergrundbuchliche Belastungen.

Mit dem Kurzgutachten (ca. 20 Seiten) haben Sie die Möglichkeit, den Wert Ihrer Immobilie mit wenig Aufwand 

schnell, zuverlässig und kostengünstig durch Ihren DEKRA zertifizierten Sachverständigen D1 bestimmen zu 

lassen. Sprechen Sie uns an, wir helfen Ihnen, den richtigen Wert Ihrer Immobilie zu bestimmen – 

!MMO-Management!

Weitere Informationen zum !MMO-Kurzgutachten erhalten Sie unter: 

https://www.immo-management.de/immobilienbewertung/#kurzgutachten

VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Die aktuelle, tatsächliche Bewertung einer Immobilie gibt am besten ein Verkehrswert-Gutachten wieder. Es ist 

eine umfangreiche Ausarbeitung (ca. 70 Seiten), die eine Vielzahl an Faktoren berücksichtigt, um am Ende einen 

objektiven Marktwert (gleichbedeutend mit dem Begriff ‚Verkehrswert‘) einer Immobilie darzustellen. Grundlagen 

eines Verkehrswert-Gutachtens sind der § 194 BauGB sowie die offiziellen Wertermittlungsrichtlinien.

Vor allem in Situationen, wo der Immobilienwert rechtliche Relevanz hat, der Wert womöglich sogar Gegenstand 

eines Rechtsstreits oder Gerichtsverfahrens ist, wird ein Gutachten, auch Verkehrswertgutachten eines 

(zertifizierten, vereidigten) Sachverständigen gebraucht.

Sie benötigen nicht nur einen Preis, sondern den Wert Ihrer Immobilien? Sprechen Sie uns an, wir helfen Ihnen, 

den richten Wert Ihrer Immobilie zu bestimmen – !MMO-Management!

Weitere Informationen zum !MMO-Kurzgutachten erhalten Sie unter:

https://www.immo-management.de/immobilienbewertung/#verkehrswertgutachten

Ablauf einer Gutachtenerstellung: Kurzgutachten & Verkehrswertgutachten nach §194 BauGB

https://www.immo-management.de/immobilienbewertung/#kurzgutachten
https://www.immo-management.de/immobilienbewertung/#verkehrswertgutachten


UNSERE WEITEREN LEISTUNGEN

SIE HABEN EINE IMMOBILIE ZU VERKAUFEN?

Eine Immobilie ist mehr als Stein & Stahl. Sie sind individuell & besonders. Viele Menschen verbinden mit ihnen 

Engagement und Erinnerungen. Deshalb muss auch der Verkauf einer Immobilie anspruchsvoll und professionell 

durchgeführt werden.

Durch unseren 360° Rundgang können wir Ihnen eine noch effizientere Vermarktung Ihrer Immobilie anbieten. 

Denn durch diese virtuellen Rundgänge verleihen wir Ihrem Objekt die Besonderheit, welche es verdient. Und 

die Interessenten erhalten einen detaillierten Einblick in das Objekt und können sich schnell ein genaues Bild 

von Ihrer Immobilie machen.

Durch das Erstellen dieser professionellen 360° Immobilienrundgänge werden unsere ansprechenden Exposés 

noch eindrucksvoller - die Vermarktung kann gezielt und zeitsparend erfolgen, optimale Verkaufspreise erzielt 

werden.

Einen ersten Eindruck eines virtuellen, digitalen Immobilienrundganges gibt es hier: 
https://ogulo.de/tour/11431/tour/mustertour/

SIE MÖCHTEN IHRER IMMOBILIE ETWAS GUTES TUN, SIND SICH ABER 
NICHT SICHER, WIE SIE VORGEHEN SOLLEN?

Ob energetische Einschätzung mittels aktuell 

ausgestelltem Energieausweis, die Präsentation Ihrer 

Immobilien via Home Staging oder die Erfassung und 

Berechnung wertrelevanter Wohnflächen. !MMO-

Management berät Sie auch, wenn Sie einfach mal 

was Neues bei Ihnen zu Hause ausprobieren möchten. 

Ein umfangreiches Netzwerk von Handwerkern, 

Architekten, Inneneinrichtern und Menschen mit 

Gespür für guten Geschmack wird Sie dabei 

unterstützen, Ihre Vorstellungen und Ideen erfolgreich 

umzusetzen. 

Fragen Sie uns, wir von !MMO-Management sind für 

Sie da!

Frank Haseloh
!MMO-Management

bewerten - vermitteln – beraten

https://ogulo.de/tour/11431/tour/mustertour/

